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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene
Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entspre-

chen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen
Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu
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DIE KATASTERGRUNDLAGE 15T IVl ORIGINAL BESTATIGT. ™
Stand Katastergrundlage: 22.06.2016 ’1
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GRZ
0,8/0,95

GFZ
2,4
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Baugebiet

Grundflachenzahl

Geschossflachen-
zahl

Bauweise

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GEWERBEGEBIET (GE)
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO

INDUSTRIEGEBIET (GI)
(5 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 9 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 19 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1.S.D.

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB; §§ 1-14
BAUNVO

1.1 INDUSTRIEGEBIET Gl 3.1

zulassig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

nicht zulassig sind:

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

' 1.2 GEWERBEGEBIET GE

zuldssig sind:

nicht zulassig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
..M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

Die Festsetzungen Uber Art und MaB der baulichen
Nutzung sind aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
.Industriepark John” (ibernommen und werden ent-
sprechend fir das Erweiterungsgebiet angewandt.

Gem. § 9 BauNVO
Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe allerArt, Lagerhauser, Lagerplatze
und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

1. Anlagen der Abstandsklasse V des RdErl. d. Mi-
nisteriums flr Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz (NRW) - V-3 -
8804.25.1 vom 06.06.2007

2. und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

1. Anlagen der Abstandsklassen I, II, 1l und IV der
Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums fir Um-
welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz (NRW) - V-3 - 8804.25.1 vom
06.06.2007

2. und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad,

3. Einzelhandelseinrichtungen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenliber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 8 BauNVO
Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe allerArt, Lagerhduser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,

3. Tankstellen.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
und § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Einzelhandelseinrichtungen,

2. Anlagen fir sportliche Zwecke,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

4. Vergnugungsstatten,

5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,8 fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ von 0,8 durch Stellplatze, Lager- und
Abstellflachen (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) insgesamt
bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
..M. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR BESONDERE
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN 1.S.D.
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG
ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAU-
LICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

6. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

7. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 und 4 BauNVO auf 2,4 |

festgesetzt.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4

BauNVO sind Gebdudeldngen von mehr als 50 m |

zulassig.

Siehe Plan. Die (iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind

im Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
iberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb

des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes

zu errichten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

(§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der

in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2|

BauNVO gelten entsprechend.

AuBerhalb der (berbaubaren Grundstticksflache sind
befestigte Lager- und Abstellflachen, Stellplatze, Zu-
fahrten, Zugénge, Wege und weitere ErschlieBungsele-

mente zuldssig.

Siehe Plan.

Auf den festgesetzten Flachen sind LarmschutzmaB- |

nahmen (z.B. Larmschutzwénde)

auszuftihren,

sollten durch die Erweiterung der Betriebsflachen

Immissionsrichtwerte gem. TA-Larm uberschritten wer-
den.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist im Rahmen |
des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und
gegenlber der zustandigen Genehmigungsbehorde

nachzuweisen.

Teile der im rechtskraftigen
Industriepark John" festgesetzten
Griinflache mit Anpflanzungsgebot gem. § 9 Abs. 1

Bebauungsplan
6ffentlichen

Nr. 25a BauGB werden durch die vorliegende 4. |

Anderung tberplant.

Das durch die Inanspruchnahme von Teilen dieser

Griinflache entstehende dkalngische Defizit in Hohe

von 91.530 o6kologischen Werteinheiten wird durch

Abbuchung von Okokontopunkten aus dem Okokonto ;

der Gemeinde Saarwellingen ausgeglichen

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB L V.M. LBO UND SWG)

1. Gestaltung der Déacher und Fassaden

' sprechende Gebaudeteile.

! 2. Werbeanlagen

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB iV, mit §8§ 49-54 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwdssern. Das Schmutzwasser sowie das auf den versiegelten Flachen
anfallende Oberflachenwasser ist der Trennkanalisation in der ,Rudolf-Diesel-StraBe” zuzufiihren.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Zur duBeren Gestaltung der Fassadenflachen und Décher sind hochgldnzende, reflektierende, leucht- bzw. signal-
farbene Materialien und Anstriche unzulassig. Hiervon ausgenommen sind verglaste Dacher, Fassaden und ent-

- Werbeanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und in den Einfahrtsbereichen der

' Grundstlicke in den Baugebieten zuldssig.
' 3. Einfriedungen

' Einfriedungen von Grundstticken, mit Ausnahme von Toren, sind nur innerhalb bzw. auf der der offentlichen Fld-

' che abgewandten Seite von Geholzstreifen zuldssig.

| 4. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

' Alle nicht iberbauten und nicht als Arbeits-, Lager-, Stellplatz- und Verkehrsflachen dienenden Grundstticksteile

[ . o g
- sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

‘ Je angefangene 100 qm unbebauter Flache i.S.d. Abs. 1 ist ein standortgerechter Hochstamm (Stammumfang 14
' - 16 cm) entsprechend der angegebenen Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

HINWEISE

plan ,Industriepark John" (1996).

nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

wiesen.

beseitigungsdienst unverziiglich zu verstandigen.

Gemeinde Saarwellingen ausgeglichen.

e Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtskraftigen Bebauungs-

e Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Saarwellingen wird im Wege der Berichtigung angepasst.

e Aufgrund der Uberplanung von im Bebauungsplan , Industriepark John" (1996) festgesetzten Ausgleichs-
flachen wird im Rahmen einer informellen Bilanzierung (siehe Anhang zur Begriindung) das entstehende
Bkologische Defizit ermittelt. Dieses wird durch Abbuchung von Okokontopunkten aus dem Okokonto der

o Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich eines ehemaligen auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen
Feldes. Bei spateren Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und ggfs. Mit-
teilung beim Oberbergamt des Saarlandes zu machen.

e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte (iber schéadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi- |
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in |
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN ,,INDUSTRIEPARK
JOHN" SAMT ANGRENZENDER 3. ANDERUNG UND

_ GELTUNGSBEREICH 4. ANDERUNG (ROT)
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

- Fiir die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11, Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

e \Verordnung dber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. IS. 1509).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli
2015 (Amtsbl. 1 S. 632).

® Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. I S. 1474).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland Saarlandisches  Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtshl. 2006 S.

|
|

e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des )
§ 13 BauGB finden entsprechend Anwendung. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung |
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung |

!

& Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand vor der Planiung riicnt betroffen. Auf |
die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hinge- |

* Im Plangebiet sind keine konkreten Hinweise auf mdgliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten |
Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so ist Uber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmittel-

726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28.

Oktober 2008 (Amtsbl. 2009 S. 3).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai
2004 (Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch
das Gesetzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt
[ S. 790).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28.
Juni 1960 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsbl. 1 2014 S. 2).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21. No-
vember 2007 (Amtshl. S. 2393).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17.
Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen
hat am 14.07.2016 die Einleitung des Verfahrens
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Indust-
riepark John” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan in einem
Teilbereich zu andern, wurde am 21.07.2016
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich der 4. Anderung des Bebauungs-
planes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster tbereinstimmen.

e Die 4. Anderung des Bebauungsplanes er-
folgt gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren.
Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Um-
weltprifung nicht durchgeflhrt. Eine Vorprifung
des Einzelfalls gem. §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB zur Abschatzung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen wurde durchge-
fuhrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen
hat den Entwurf gebilligt und die 6ffentliche Aus-
lequng der 4. Anderung des Bebauungsplanes
LIndustriepark John" beschlossen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf der 1. Teilanderung des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeit vom 29.07.2016 bis einschlieBlich
29.08.2016 offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
21.07.2016 ortsiblich bekannt gemacht (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 20.07.2016
von der Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB).
lhnen wurde eine Frist bis zum 29.08.2016 zur
Stellungnahme eingerdumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange sowie der Biirger Anregungen
und Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vor-

gebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Gemeinderat am 15.09.2016. Das Er-
gebnis wurde denjenigen, die Anregungen und
Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 15.09.2016 die 4. An-
derung des Bebauungsplanes ,Industriepark
John" als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Die 4. Anderung des Bebauungsplanes |
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes , Indust-
riepark John" wird hiermit als Satzung ausgefer- |
tigt.

Saarwellingen, den 19.09.2016

Der Burgermeister
V.

(Weisgerber)
Erster Beigeordneter

Der Satzungsbeschluss wurde am 22.09.2016

ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB,
ferner auf Falligkeit und Erléschen der Entschadi- |
gungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfolgen des
§ 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden. ‘

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 4. Anderung
des Bebauungsplanes ,Industriepark John", be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Saarwellingen, den 23.09.2016
Der Blrgermeister

LV.

(Weisgerber)
Erster Beigeordneter

4. Anderung Bebauungsplan ,Industriepark

John®

Bebauungsplan in der Gemeinde Saarwellingen,

Ortsteil Saarwellingen
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