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ZUSATZLICHE VERFAHRENSVERMERKE

Die von der Planung berthrten Trager o6ffentlicher Belange sind nach § 4 BauGB
Uber die Planung mit Schreiben vom 02. Dezember 1994 unterrichtet und zur Ab-
gabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.

Die Trager offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schrei-
ben vom 11. Juli 1995 von der Auslequng benachrichtigt worden.

Erneute Auslequng:

Dieser Bebauungsplan (Anderung und Erweiterung) hat mit der Begrinmdung gem. §
3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines HMonats in der Ieit vom 27. Dezember 1995
bis 29. Januar 1996 zu jedermanns Einsicht erneut offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslequng wurden am 15. Dezember 1995 mit dem Hinweis orts-
iblich bekannt gemacht, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslequngs-
frist vorgebracht werden konnen.

Die Trager offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schrei-
ben vom 13. Dezember 1995 von der erneuten Auslequng benachrichtigt worden.

Der Gemeinderat von Saarwellingen hat in der Sitzung am 05. Marz 1996 den Be-

bauungsplan (Anderung und Erweiterung) nach § 10 BauGB erneut als Satzung be-
schlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Saarwelling®m, den 07. Marz 1996
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(Geibel)
Birgermeister
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( GEMEINDE SAARWELLINGEN: i
GEMARKUNG REISBACH - LABACH

JUNGENWALD

e

HINWEISE ZUR PLANUNG, DIE BEI DER ERSCHLIESSUNG UND
BEBAUUNG ZU BEACHTEN SIND:

\ » l’
Mit Verfiigung vom 22.12.1994 hat der Minister des Innern witgeteilt, dal iw Planungsgebiet Munitionsgefahren nicht

y auszuschliefien sind.
ol - Vorsargliches Absuchen vor Beginn der trdarbeiten wird oringend angeraten.

- '\
2, -
\ ' Genidl Schreiben der Saarbergwerke vom 13.1.1995 wurde aitgeteilt, dall das Planungsgebiet derzeit und zukiinftig is
\ Einwirkungsbereich untertagiger Abbautitigkeiten liegt,

Die Bauvorhaben sind sosit gegen eine Bodenbewegung unespfindliche Bauweise auszufiihrin,

: :
\ : Das Staatl. Konservatorast hat darauf hingewiesen, dal bei Bodenfunden Anzeigepflicht pesi@ § 16 (1 und 2) Saarl.
4 Denkmalschutzgesetz besteht.

Das Forstast Warndt-Saarlouis hat wit Schreiben vos 25.1,1994 folgende Forderungen erhoben: '

: /
| /

' .
Funkenflug, der aus Feuerungen entstehen kinnte, solite durch entsprechende Funkengitter verhindert werden. !

Es wull sichergestellt werden, dad die Maldadenrinder is rirdlichen und westlichen Bereich des vorgesehenen
Reitgelindes durch bauliche MaBnahsen nicht beschidigt werden.

*
Eine Beeintrichtigung des Waldrandes und des Waldbestan‘es durch Schilen und Verbid der Rinde durch Pferde mub
durch eine entsprechende Abgrenzung verhindert werden.

i ;
L Es wul sichergestellt werden, dal sowohl Bau als auch Betrieb der Keitsportanlage nicht zu Verscheutzungen oder
* Verunstaltungen der Maldaulenrinder filhren. 4

Die Untere Maturschutzbehbrde hat mit Schreiben vom 8. Februar 1995 folgende Forderung erhoben:
Lur Ussetzung der AusgleichssaBnahmen sind bei der Bauastragsstellung die erforderlichen landschafts-pFlegerischen
Nainaheen in Ergénzungsplan bzw. in’eines separaten Fre!flichengestaltungsplan detailiert nachzuweisen, der

teil der Baugenehwigung wird. 2

[%
Das Landesast fiir Usweltschutz hat sit Schreiben vos 20.2 1995 witgeteilt, dad bei Versickerung von anfallendes
Oberflichenmasser der Erlal des Ministeriuss fiir Uswelt beziiglich der Versickerung von nicht schidlich

verunreinigten Niederschlagswasser vos 20. Sept. 1988 zu Leachten ist.
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BEBAUUNGSPLAN (SATZUNG)
L) "
BENENNUNG DES BEBALLINGSPLANES
*Am Jungenwald II. BA." - Anderung und Erweiterung
GEMEINDE  Saarwellingen BEMEINDEBEZIRK  Reisbach &

PLANZE ICHENVERORDNUNG
DER PLANZEICHENVERORDNUNG 1990
(PLANZV90) V(M 18. DEZEMBER 19%0
(BGBL. 1991 L.S. 5 F) :

\

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "fm Jungenwald II.BA." im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BaubB)
in der Fassung der Bekanntsachung vos 8. Dezesber 1986 (BGBl. I.5. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
von MWohnbauland
{Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGB1.I.5. 466) gemdd § 2 Abs. | dieses

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen

und der Pusweisung und Bereitstellung

Gesetzes wurde in der Sitzung des Gemeinderates Saarwellingen as .2 Z”ff{" beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den Beschlul des Geseinderates zur Aufstellung des Bebauungsplanes gesal § 2

Abs. 1 BauBB erfolgte an P05 7§9Y

Die Beteili
bis £2. {2. A394 (Birgeranhirung).

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag der Beseinde Saarwellingen durch den Landrat -

Kreisplanungsstelle - Saarlouis.

der Birger an der Bauleitplanung gesid § 3 Abs. | BaubB erfolgte in der Zeit ves 7474344

ie Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes betrifft die Ausweisung eines Sondergebietes gesad § 11
fiir hitmh!n und die Ausweisung einer Wohnbaufldche - | Baustelle.— mit privater Grinflache

CFntutzn.n ges. § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BaubB) )

ai

1. fArt und Mall der baulichen Nutzung
Es gilt die Baunutzungsverordnung
{BauNV0) in der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBl.I.S. 132)
zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland voa
22, April 1993 (BGEBI1.I1.5. 466).

~

Baugebiet |

Allgeseines Wohngebiet § 4 BauhV0

zuldssige Anlagen

siehe § 4 Abs. 2 BauNV0

Sondergebiet § 11 BauNVD

1

2
3 DBaugebiet II

4 zuldssige Anlagen

Nur Anlagen, und Einrichtungen, die der
Ausiibung des Reitsports dienen, siehe
Festsetzung in der Planzeichnung

lahl der Vol lgeschosse

siehe Plan 21 = [, 1 = 11

WA-Gebiet - BRZ = 0,4

Gescho8flachenzahl

WA-Bebiet - BFZ = 1,2

1.3
1.6 Brundflichenzahl
1.7 a

8

1.8 Grundflachen der baulichen Anlage siehe Plan - 50 - Gebiet-Abmessungen
2.1 Bauweise of fen
2.2 iiberbaubare Brundstiicksflachen siehe Plan
2.3 nicht iiberbaubare Brundstiicks- siehe Plan
flichen ' X
2.4 Stellung der baulichen Anlagen siche Plan

3.1 Flachen fiir Nebenanlagen, die auf-
grund anderer Vorschriften fiir die
Nutzung von Brundstiicken erforder-

innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflache - WA-Gebiet -

lich sind.
3.2 Spiel-, Freizeit- und Er- siehe Plan 50-Gebiet :
helungsflachen _Reit-Sport und Spielanlagen

3.3 Flachen fir Stellplitze und
Baragen mit ihren Einfahrten

siehe Plan -50-Gebiet- sonst inner—
halb der uberbaubaren Grundsticksfl.

4.1 Flachen fur den Geseindebedarf
omie fiir - und Spielanlagen

siehe Plan,Reit-Sport und Spielanlagen
’ So-Gebiet

| 5.1 die Flichen die von der Bebauung
freizuhalten sind und ihre Nutzung

siehe Plan Fldchen fir Ausgleichsmassnahmen
offentliche und private Grinflache

6.1 die Verkehrsflichen

siehe Plan

7.1 Die Flachen fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Abl

siehe Plan Hausmiillcontainer, Flachen-
hafte Versickerung des Oberflichenwassers
der Ilnchbautten der Reitanlagenineinem

i

8.1 Die dffentlichen und privaten
Brimflachen wie Parkanlagen,
Dauerkleingdrten, Sport-, Spiel-
lelt- und Badeplitze, Friedhife

1 an
Kinderspielplatz

%1 die Flichen fir Geseinschafts-
anlagen fiir bestisste Bereiche
wie Kinderspielplitze, Freizeit-
einrichtungen und Stellplitze

siehe Plan_

10.1 Bebiete in denen aus besonderen
stadtebaulichen Grimden oder zus
Schutz vor schadlichen Usweltein-
wirkungen is Sinne des Bumdes-
Immissionschutzgesetzes bestisste
luftverunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrinkt verwendet
werden diirfen

siehe Plan

11.1 fiir einzelne Flichen oder fiir ein
- Bebauungsplangebiet oder Teile
davon sowie fiir Teile baulicher
Anlagen sit Ausnahme der fir
landwirtschaftlichen Nutzungen

a)

oder Wald festgesetzten Flichen b)
a) das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen c
Bepflanzungen

b) Bindung fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltungn ven
Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern

Die als Ausgleichsmalnahae vorgesehene Fliche ist wit ein-
heimischen hochstéswigen Obstsorten wie Birme, Apfel und
Haus- und Frilhzwetschge anzupflanzen, pro 100 w2 ein Baun.
Es sind 20 Obstbauwe anzupflanzen. Dazu wird die Gemeinde
ein Pflanzgebot nach § 178 BauGB erlassen.

Die vorhandenen Griinstrukturen sind in ihres Bestand zu er-
halten bzw. sind durch Ersatzpflanzungen zu erginzen,

Die in lan festgesetzte private Briinflache auf einer
Teilfldche des Flurstiicks-Nr. 177/1 wit einer Linge von 50 »
dient dem Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft
durch Hie baulichen Anlagen der geplanten Reitanlage und der
geplanten Wohnbebauung.

12.1 Héhenlage der baulichen Anlage
{Mal von (K StraBenkrone, Mitte
Haus bis OK Erdgescho@ Fulboden)

Nach drtliches Hoheneinweisung

4

Flachen unter denen der Bergbau
ungeht oder die fiir den Abbau
von Ningralien bestimst sind

(lezliﬂumg_ von Flachen ges. § 9 Abs. 5 PauGB )

Gesawtes Plarungsqebiet

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bavungsplanes
(Anderung und Erweiterung) § 9-Abs. 7 BauGB

ll

Art der baulichen Nutzung

(55MAbs. 2Nr. 1, §9 Abs. | Ne. | BauGB,
§§ 1 bis 11 der BaulO)

7 WA Allgeseines Wohngebiet
- § 4 Baul0

@ Reit-Sport und Spielunlagen
=4 Sondergebiet § 11 SaulV0

- _Ma8 der baulichen Nutzung

(§ SAbs. 2N, 1, §9Abs, | Nr. | BauGB
§ 16 BauNv)

2@  Iwingend (SO-Gebiet)

i1 als Hochtsgrenze ( WA-Gebiet)

GRZ Grundfldchenzahl

lSFZ Geschossfldchenzahl

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(5 9 fibs. | Nr. 2 BaudB, 5§ 22 und 23 BauhV0)

(o] offene Baumeise

/6\ Einzelhaus ,
e Baugrenze ‘
: iberbasbare Grundstiicksfliche

A
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, Flichen fiir den Geseinbedarf,
Flichen fir Sport- und Spielanlagen .

(§ 5Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. | Nr. 5 und
Abs. 6 BaubB)

a Kinderspielplatz

E Reitanlage 5

3

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und
fir die drtlichen Hauptverkehrszige
{§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauSB)
'.* ]
i

f ..'..‘II“
|..'.T-.:- 3}-
ERTN T e

bestehende Verkehrsfliche

(5§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauB)

]

geplante Verkehrsfache

Stralenbegrenzung: linie
! FuBweg

Ia

Flichen fir Versorgungsanlagen, fur di.

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigu g

sowie fiir Ablagerungen

(§5Abs. 2 M. & und fAbs. 4, § 9 Abs. | Nr. 12, 14

und Abs. 6 BaubB)
o

8.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleiiungen

{§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. | Nr. 13

’

bestehendér Stando-t Hausmillcontainer

und Abs. 6 BauBB)

A o —o—+»  Abwasserkanal 1
N o—o— ‘ Wasserleitung

@y 10°KY Kabel der VSE

r"@—e— DLKV Kabel der VSE

Briinflichen :

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 1| Nr. 15 und Abs. 6 BauBB)

ffentliche Griinfliche

private Grinflache

Wasserfliachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschut:
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. |
Nr. 16 und Abs. 6 BauBB)

A
11. '
Flichen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder
fiir die Gewinnung von Bodenschitzen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs. | Nr. 17
und Abs. 6 BauBB)

o |
12 ‘

Flichen fiir die Landwirtschaft wnd Wald

{§ S Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. | N, 18
und Abs. 6 BauBB)

[* " a g

Hrer

Landwirtschaftlicte Freiflache

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahaen
und Flichen fi~ Manahsen zus Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. |
Nr. 20, 25 und Abs. & BauBB)

anzupflanzende Bause ,

bestehende Baume

bestehende Straucher

a Usgrenzung von Fldchen
; o 9 zun Anpflanzen von Obstbiumen
Usgrenzung von Flichen
. E : i sit Bindungen fiir Bepflanzung
und die Erhaltung von Baumen
und Strauchern
14, \
Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den
Denksalschutz
(§ 5Abs. Sund 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. | BautB)
: A
15.
Sonstige Planzeichen
< ﬁninsmaft' sstellplatze
OSTH  eitanlage
== Geltungsbereich entfallt
Q) ee— —* Grenze des raualichen a.)
b.) emmmn emmmm  gGeltungsbereiches b.)
& — 9— —@ fbgrenzung unterschiedlicher
; Nut zung
X.X X XXX fassadenbegrinung
L M T S s o

Rancherzaun 2 ).50m.

Diessr Bebauungeplan (inderung und Erv;tt.rungl hat
mit der Iogrundung gem. § J Abm. 2 qu fir ie
Daver esinewm Honit.!i M\Edyﬁﬁf\ voms -Mi.
einschlieflich 3 . zu jedermanns Einsicht
Sffentlich ausgelegen. L

Ort und Desuver der Auslegung vurden am l«é;— ‘(ffr
mi em Hinweis ortelblich bekannt gemacht, daf
Begenken und Anregungen whhrend der Auslegungsirimst
vofgebracht verden kinnen.
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hat am
{Anderung wund

o SAARWELL INGEN
> - den Bebauungmplan

Erveiterung) gem. § 10 BauGB

BESCHLOSSEN

FS
SAARWELLINGEN

Blirgermeister

- 5

—y den éiédfe2fﬂﬁig—

L B

schrelben ier

__SAARWELLINGEN

jeme Lnde

vom

7. 93, 7960

gem. § 11 Abe. 1, 2. Halbmatz BauGB

ANGEZEIGT

Eine Verletzung wvon Rechtmvorschriften wird mniecht
geltend gemacht (§ 11 Abs. 2 Satz 1| BauGB)

Sasrscacen. aon 10.6.96_72: (17-533/96

Lk,

. Lamstit)

v
Der Minister flir Umwelt, Energie und Verkehr A’)'?é?/k

bestehend
Anderung und
_Erweiter ung

*

LT |

Das An:oigovertnhr;n imt gem. § 12 RauGB am

27 Ot 4%%c

ortsbblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinveis
suf Ort und Zeit der Sffentliichen Auslegunp des
Bebauungesplanes (Ainderung und Erveiterung) und der
BegrUndung.

Hit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
{Anderung und Ervelterung) in

KRAFT

SAARWELLINGEN . _izw_é
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Landschaftsgerechte Einfriedigung z.B. Holzspriegel-

DER LANDRAT DES LANDKRFEISES SAARLOUIS UMWELTAMT
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